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EMISSAO DE RECIBO ELECTRONICO DAS RENDAS

A Portaria n.2 98-A/2015, publicada a 30 de Abril aprovou a declaragdo modelo 2, o
modelo do recibo electrénico de quitacdo de rendas e a declaracdo modelo 44,
previstos no Cédigo do Imposto do Selo (Cddigo do IS), e no Cddigo do Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS).

De acordo com o art.2 11.2 do presente diploma, a obrigacdo de emissdo do recibo de
renda electréonico produz efeitos desde 1 de Janeiro de 2015, pelo que, e em
conformidade com o disposto na Lei n.2 82 -E/2014, de 31 de Dezembro, os recibos de
quitacdo em papel emitidos nos meses de Janeiro a Abril do ano de 2015 devem ser
emitidos electronicamente conjuntamente com o recibo de renda electrénico emitido
no més de Maio do mesmo ano.

Os recibos de rendas electrénicos passaram a ser obrigatérios a partir de 1 de Maio.

Entretanto, de acordo com o Despacho do Secretario de Estado dos Assuntos Fiscais,
do passado dia 30 de Abril, o governo alargou o prazo que os senhorios tém para
passar os recibos electrénicos das rendas recebidas: o prazo comecava a 1 de Maio,
mas foi prorrogado para 1 de Novembro. No entanto, naquela data terdo de passar os
recibos desde Janeiro de 2015.

Assim, os proprietdrios que recebam mais de € 838,44 anuais de rendas sdao obrigados
a passar as facturas dos montantes recebidos por via electrénica no Portal das
Finangas.

No entanto, os senhorios com 65 anos ou mais ficam dispensados daquela obrigacdo e
terdo de entregar uma declaracdo até ao fim de Janeiro do ano seguinte a que
respeitam as rendas recebidas. Prevé-se ainda a possibilidade de os proprietdrios
poderem autorizar, através do Portal das Financas, terceiros a cumprirem estas
obrigacdes.

Da mesma forma, a obrigacdo de comunicar o contrato de arrendamento, prevista
desde 1 de Abril, também pode comecar a ser comunicado a partir de Novembro. No
entanto, apesar desta prorrogac¢do do prazo, ja ha senhorios a comunicarem os seus

contratos.
Posto isto,
Rua Joaquim Anténio Aguiar  Tel.: 21 318 33 40
n.°64 — 1.° Dto Fax: 21 318 33 49
1070-153 LISBOA anapaulaalmeida-16189L@advogados.oa.pt
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A ACS procura responder a algumas das questdes que mais frequentemente tém sido

colocadas. Veja as respostas, elaboradas pela Advogada Ana Paula Almeida:

1. Nas herangas indivisas em que o cabeca de casal tem mais de 65 anos e os
restantes herdeiros sdo mais novos, a emissao de recibo electrénico é ou ndo
obrigatoria?

Quando esteja em causa o arrendamento de imdveis que sejam propriedade de
herancas indivisas, os recibos electrénicos de rendas devem ser emitidos pelos co-
herdeiros, nas respectivas quotas-partes ou pelo cabeca-de-casal, pelo que devera ser
esse o procedimento adoptado. Ora, se os herdeiros optarem por apresentar cada um
deles o recibo electronico, entdo o que tem idade superior a 65 anos estard
dispensado de o fazer. Se, pelo contrdrio, optarem por apresentar um Uunico recibo,
pelo cabeca de casal, entendo que é irrelevante a idade deste, ja que esta a exercer
uma obrigacdo da heranga.

2. E nas compropriedades como funciona? Cada um dos proprietarios emite um
recibo de valor equivalente a sua parcela?

Tendo em conta que estdo em causa diferentes titulares de rendimentos, cada
comproprietario deverd proceder a emissdao do recibo de renda electrénico, pela
guota-parte que lhe diga respeito.

3. Nos prédios que tém a casa da porteira arrendada, a administragao do
condominio fica obrigada a passar este recibo electrénico?

A Portaria agora em analise e que aprovou o modelo oficial de recibo de renda
electrénico, definiu, quanto ambito de aplicacdo que "sdo obrigados a emissdo do
recibo de renda electronico os sujeitos passivos de IRS", sendo considerados sujeitos
passivos de IRS, para efeitos do Cédigo do IRS, as pessoas singulares que residam em
territério portugués e as que, nele nao residindo, aqui obtenham rendimento. Desta
forma e ndo sendo o condominio uma pessoa singular para efeitos de IRS, entendemos
gue o mesmo nao esta obrigado a emissao deste formato de recibo.

Em todo o caso, deverd ser observado que, uma vez que, nos termos da Lei, os
comproprietarios exercem, em conjunto, todos os direitos que pertencem ao
proprietario singular, sendo que participam, ainda e em separado, nas vantagens e
encargos da coisa, em proporcdao das suas quotas e nos termos da Lei, tais
rendimentos prediais deverao ser tidos em conta para efeitos de declara¢ao de IRS no
final do ano.
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4. Com a reforma do IRS apenas sdao dedutiveis as despesas fundamentadas por
factura com NIF. Isto significa que os encargos com o condominio (que podem
ser abatidos as rendas) tém de passar a ser justificados por factura?

Os condominios ndo sendo sujeitos passivos de IRS ou IRC, ndo estdo sujeitos a
obrigacdo de emissdo de factura, nem, consequentemente, a comunica¢cdo dos
respectivos elementos a Autoridade Tributdria e Aduaneira.

Assim, desde que os recibos que agora sdo passados sejam claros e contenham
elementos que possam facilmente comprovar a que despesas se referem, quem
pagou, quem recebeu e a que periodo dizem respeito.

5. Faz sentido isentar alguns senhorios da emissao deste recibo, apenas porque
tém mais de 65 anos?

Num mundo cada vez mais tecnoldgico ou quase, na totalidade, abrangido pela
tecnologia e pela dimensao virtual, a consagracao de normas legais que impdem a
adopcdo de modelos electrénicos, parece e faz, de facto, sentido, nomeadamente por
guestdoes de celeridade e simplificacdo de procedimentos. No entanto, tendo em
consideracdo que o desenvolvimento/progresso tecnoldgico é algo relativamente
recente, parece-nos relevante e justa a diferenciagao adoptada pela Portaria, sob pena
desta obrigacdo se tornar numa imposicdo demasiado dificil e penosa para aqueles
gue ndo tem os meios ou a capacidade para proceder a tal emissdo electrdnica.

Mais se refira que, a extensdo da obrigacdo de emissdo de recibos de renda
electrdénicos a todos os contribuintes, podera ser desproporcional, tendo em conta que
se trata de rendimentos prediais que poderdao, em muitos casos, ndo ter um impacto
significativo nos rendimentos dos contribuintes.

Lisboa 07.05.2015
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MINISTERIO DAS FINANGAS

Portaria n.° 98-A/2015
de 31 de margo

A Lei n.° 82-E/2014, de 31 de dezembro, em vigor a
partir de 1 de janeiro de 2015, veio proceder a reforma da
tributacdo das pessoas singulares, introduzindo altera¢des
profundas no Cédigo do Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Singulares (adiante designado por Codigo do
IRS), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de
novembro.

De entre as alteragdes mais relevantes consta a consagra-
¢do do arrendamento como uma verdadeira atividade eco-
némica e, consequentemente, a possibilidade de deducao
da maioria dos gastos que sejam efetivamente suportados
e pagos pelos titulares de rendimentos prediais.

Paralelamente, foi instituido no artigo 115.° deste Co-
digo a obrigatoriedade de os titulares daqueles rendimentos
emitirem recibo de quitacdo eletronico, em modelo oficial,
de todas as importancias recebidas dos seus inquilinos,
pelo pagamento das rendas referidas nas alineas @) a e) do
n.° 2 do artigo 8.° do mesmo Codigo, ainda que a titulo de
caugdo ou adiantamento ou entregarem a AT, até ao fim do
més de janeiro de cada ano, por referéncia ao ano anterior,
uma declaracdo de modelo oficial com a discriminacao
desses rendimentos.

Nos termos da Lei n.° 82-E/2014, de 31 de dezembro,
as alteragOes introduzidas pela mesma ao artigo 115.° do
Codigo do IRS produzem efeitos a partir de 1 de janeiro de
2015, devendo os recibos de quitagdo em papel emitidos
nos meses de janeiro a abril ser passados eletronicamente
conjuntamente com o recibo de quitagdo emitido no més
de maio do mesmo ano, o que nao elimina a obrigacdo de
entrega dos recibos de quitagdo em papel aos inquilinos,
nos termos e nos prazos definidos na lei civil, nos meses
de janeiro a abril de 2015.

Por outro lado, a Lei n.° 82-B/2014, de 31 de dezembro
(Lei do Or¢amento do Estado para 2015), veio introduzir
significativas alteracdes no sistema de gestdo e controlo
dos contratos de arrendamento e subarrendamento até aqui
vigente, alterando o artigo 60.° do Codigo do Imposto do
Selo (adiante designado por Codigo do IS), aprovado pela
Lein.® 150/99, de 11 de setembro, instituindo a obrigatorie-
dade de comunicagio a Autoridade Tributaria e Aduaneira
(AT) dos contratos de arrendamento, subarrendamento e
respetivas promessas, bem como das suas alteragdes e
cessagao.

Nos termos do n.° 2 do artigo 60.° do Codigo do IS, na
redacdo dada pela Lei n.° 82-B/2014, de 31 de dezembro,
a comunicagdo anteriormente referida deve ser efetuada
até ao fim do més seguinte ao do inicio do arrendamento
ou do subarrendamento, das altera¢des, da cessacdo ou,
no caso de promessa, da disponibiliza¢do do bem locado,
em declaracdo de modelo oficial.

Com estas alteracdes sdo dados novos passos no sen-
tido da crescente desmaterializacdo e simplificacdo no
cumprimento das obrigacdes fiscais, sem encargos, a par
com o refor¢co dos mecanismos de controlo, contribuindo
também para a reducdo dos niveis de incumprimento e de
evasao fiscal.

A presente portaria tem, assim, como objetivo proceder
a aprovagdo da declaragdo de comunicagao de contratos de
arrendamento prevista n.® 2 do artigo 60.° do Codigo do IS
e, bem assim, do modelo de recibo de quitagdo para efeitos
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do disposto na alinea a) don.® 5 do artigo 115.° do Coédigo
do IRS e da declaragdo de discrimina¢@o de rendimentos
prediais prevista na alinea ) do n.° 5 do mesmo artigo.

Assim,

Manda o Governo, pelo Secretario de Estado dos As-
suntos Fiscais, nos termos do n.°2 do artigo 1.° da Lei
n.° 150/99, de 11 de setembro e do artigo 8.° do Decreto-Lei
n.° 442.°-A/88, de 30 de novembro, o seguinte:

CAPITULO I

Modelos oficiais

Artigo 1.°
Objeto

Sdo aprovados os seguintes modelos oficiais que se
publicam em anexo a presente portaria, da qual fazem
parte integrante:

a) A declaragdo modelo 2 do Imposto do Selo e respeti-
vas instru¢des de preenchimento, a que se refere o n.° 2 do
artigo 60.° do Codigo do IS, que constam do anexo I;

b) O modelo de recibo de quitacdo, designado de recibo
de renda eletrénico e respetivas instrugdes de preenchi-
mento, a que se refere a alinea @) do n.° 5 do artigo 115.°
do Codigo do IRS, que constam do anexo II;

¢) A declaragdo modelo 44 e respetivas instrucdes de
preenchimento, a que se refere a alinea b) do n.° 5 do ar-
tigo 115.° do Cddigo do IRS, que constam do anexo III.

CAPITULO I

Comunicac¢ao de contratos

Artigo 2.°
Formalidades da Comunicag¢ao

1 — Por cada contrato de arrendamento ou subarrenda-
mento, respetivas alteragdes e cessacdo, bem como contrato
promessa com a disponibiliza¢do do bem locado, deve ser
apresentada uma declaragdo modelo 2.

2 — Sempre que se verifique a existéncia de mais do
que um locador, sublocador ou promitente, a declara¢do
apresentada por um deles, com a identificagdo dos restan-
tes, dispensa a declarag@o pelos demais.

Artigo 3.°
Entrega da declaracio Modelo 2

1 — A declaragdo modelo 2 deve ser entregue por trans-
missdo eletronica de dados no Portal das Finangas, no
endereco eletronico www.portaldasfinancas.gov.pt.

2 — Sem prejuizo do disposto no nlimero anterior, 0s
sujeitos passivos referidos no n.° 2 e alinea ») do n.° 3 do
artigo 5.° podem ainda cumprir a obrigagdo em qualquer
servico de finangas.

3 — Caso haja op¢ao nesse sentido pelo sujeito pas-
sivo, as obrigacdes previstas nos n.”3 e 5 do artigo 6.° do
Regime do Arrendamento Rural, estabelecido no Decreto-
-Lei n.° 294/2009, de 13 de outubro, podem também ser
cumpridas através do modelo 2 em qualquer servigo de
finangas.
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Artigo 4.°
Liquidacao e pagamento do Imposto de Selo

1 — A liquidagdo do imposto do selo, quando devido, é
efetuada pela AT na sequéncia da submissdo da declaracdo
modelo 2.

2 — No momento da liquidagdo do imposto ¢ emitido
documento tinico de cobranga que, certificado pelos meios
em uso na rede de cobranga, comprova o pagamento do
imposto.

CAPITULO 111

Recibo de renda eletronico

Artigo 5.°
Ambito de aplicaciio

1 — Séo obrigados a emissédo do recibo de renda eletro-
nico os sujeitos passivos de IRS, titulares de rendimentos
da categoria F, pelas rendas recebidas ou colocadas a dis-
posi¢ao, referidas nas alineas @) a e) do n.° 2 do artigo 8.°
do Cddigo do IRS, ainda que a titulo de caugdo ou adian-
tamento, quando ndo optem pela sua tributagdo no ambito
da categoria B.

2 — Ficam dispensados da obrigacdo prevista no niimero
anterior os sujeitos passivos que, cumulativamente:

a) Nao possuam, nem estejam obrigados a possuir, caixa
postal eletronica, nos termos do artigo 19.° da Lei Geral
Tributaria; e

b) Nio tenham auferido, no ano anterior, rendimentos
da categoria F em montante superior a duas vezes o valor
do IAS ou, ndo tendo auferido naquele ano qualquer ren-
dimento desta categoria, prevejam que lhes sejam pagas ou
colocadas a disposicdo rendas em montante ndo superior
aquele limite.

3 — Ficam igualmente dispensados da obrigacdo pre-
vistano n.® 1:

a) As rendas correspondentes aos contratos abrangi-
dos pelo Regime do Arrendamento Rural, estabelecido no
Decreto-Lei n.° 294/2009, de 13 de outubro; e

b) Os sujeitos passivos que sejam titulares de rendi-
mentos da categoria F e que tenham, a 31 de dezembro
do ano anterior aquele a que respeitam tais rendimentos,
idade igual ou superior a 65 anos.

4 — Os sujeitos passivos referidos nos n.” 2 e 3 podem
optar pela emissao do recibo de renda eletronico, ficando
a partir da primeira emissdo deste recibo sujeitos as re-
gras gerais de emissdo por esta via, devendo, sendo caso
disso, emitir na mesma data os recibos de renda eletronicos
referentes as rendas auferidas nos meses anteriores do
mesmo ano.

Artigo 6.°
Emissao do recibo de renda eletronico

1 — O preenchimento e emissdo do recibo de renda
eletronico efetua-se obrigatoriamente no Portal das Finan-
cas, no endereco eletronico www.portaldasfinancas.gov.pt.

2 — Para a emissdo do recibo de renda eletrénico de-
vem ser seguidos os procedimentos referidos no Portal das
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Financas, mediante autenticagdo com o respetivo nimero
de identificacdo fiscal e a senha de acesso.

3 — O recibo de renda ¢ emitido em duplicado, desti-
nando-se o original a dar quita¢ao das rendas recebidas da
contraparte, ficando o duplicado para o emitente.

Artigo 7.°
Consulta e anulagio de recibo de renda eletronico

1 — Os recibos de renda emitidos ficam disponiveis
para consulta no Portal das Finangas, mediante autentica-
¢do individual, pelos emitentes, titulares dos rendimentos,
e pelas entidades obrigadas ao pagamento, durante o pe-
riodo de 4 anos.

2 — A informagao referida no numero anterior ¢ dis-
ponibilizada para consulta imediata quando respeitante
aos ultimos dois anos, sendo, nos restantes casos, dispo-
nibilizada a pedido do interessado, através do Portal das
Finangas.

3 — A anulagdo dos recibos de renda previstos na
alinea b) do artigo 1.° depende de pedido do emitente, a
submeter obrigatoriamente no Portal das Finangas, até ao
termo do prazo legal para a entrega de respetiva declaragdo
de rendimentos do IRS.

4 — No caso de anulagdo do recibo de renda sdao des-
considerados os efeitos fiscais de quitagdo do documento,
nomeadamente os de suporte de encargos ou gastos.

5 — No caso referido nos n.”* 3 e 4, a AT envia comuni-
cacdo informativa a entidade que conste no recibo anulado
como pagadora da renda.

6 — A comunicagao referida no nimero anterior € en-
viada por uma das seguintes vias:

a) Por transmissao eletronica de dados para os contribuin-
tes que possuam caixa postal eletrénica ou que tenham auto-
rizado no Portal das Finangas o envio de correio eletronico;

b) Por simples via postal, nos restantes casos.

CAPITULO IV

Comunicac¢ao anual de rendas

Artigo 8.°
Declaracio de rendas

1 — Os sujeitos passivos que estejam dispensados e
que ndo tenham optado pela emiss@o do recibo eletrénico
de rendas, nos termos do n.° 2 e da alinea b) do n.° 3 do
artigo 5.°, estdo obrigados a entregar a AT a declaragdo a
que se refere a alinea ¢) do artigo 1.°, com a discriminag¢do
dos rendimentos previstos nas alineas a) a ¢) do n.° 2 do
artigo 8.° do Codigo do IRS, até ao fim do més de janeiro de
cada ano, por referéncia ao ano anterior, nos termos do dis-
posto na alinea b) don.® 5 do artigo 115.° do mesmo Codigo.

2 — A obrigagdo prevista no nimero anterior pode ser
cumprida por transmissdo eletronica de dados no Portal
das Finangas ou através da apresentagdo da declaragdo em
suporte papel junto de qualquer servigo de finangas.

3 — Estdo ainda obrigadas a entrega da declaracao refe-
ridanon.® 1, por transmissao eletronica de dados, as entida-
des dispensadas da obrigacdo de emissdo de fatura, fatura-
-recibo ou recibo a que se refere o n.° 7 do artigo 78.°-E
do Cédigo do IRS, exceto quando tais entidades emitam
e comuniquem faturas.

4 — Caso haja opcao nesse sentido pelo sujeito passivo,
as rendas correspondentes aos contratos abrangidos pelo
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O Secretario de Estado dos Assuntos Fiscais, Paulo de
Faria Lince Nuncio, em 30 de marco de 2015.
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2
@ RESERVADO AOS SERVIGOS
@ MINISTERIO DAS FINANGAS o (“:"’“9'}’ ? o AT ‘; . MINISTERIO DAS FINANGAS (Modelo 2)
olha de continuagao do Quadro * da Decaagao Es—
|| awronosoe iR EAduERA ¢ AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANERA INSTRUGOES DE PREENCHIMENTO
2
2
g | IDENTIFICAGAO DO LOCADOR, SUBLOCADOR OU PROMITENTE LOCADOR (SENHORIO)
4 DECLARAGAO MODELO 2 - Esta declaragao destina-se ao cumprimento da obrigagao prevista no n 1 do art.* 60.° do
o|[zo]nF 21 [tome 22 [Rogme do bonsde casamerto [ 23 [N coniuge Cédigo do Imposto do Selo (CIS) e pcde ser apresentada em qualquer Servigo de Finangas.
@ I Comunnao gerl Por cada contrato de respetivas u cessagdo, bem como contrato
H RN Comunnan doadqingos 01 RN promessa com entrega do bem Iocado deve ser apresentada uma declaraz;ao modelo 2
HE S 25 [ sengoe | Bensticos (CegaDescri) Esta 30 deve ser pelo locador, locador. Quando se verifique a existéncia
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] Indicar a finalidade a que se destina o arrendamento:
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4 ‘ ‘ ‘ ‘ nalada nos casos em que o arrendamento no se destine a habitagao permanente
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‘ 4- Arrendamento Rural, Esta opgéo deve ser assinalada nos casos em que o ar-

‘ ‘ ‘ rendamento incide sobre prédios rusticos para fins agricolas, florestais ou outras
atividades de produgao de bens ou servigos associadas 4 agricultura, pecudria ou
floresta, nos termos previstos pelo n°1 do art.® 2 do Decreto - Lei n° 294/2009, de

[ BE [2s ene \ o

‘ ‘ ‘ ‘ Neste campo deve ser indicada a data em que ocorreu o facto sujeito a comuni-
cagéo, escolhendo uma das seguintes opgoes:

‘ 2 ‘ NI ‘ 27 ‘ Pais ‘ 2 ‘ Nome ‘ 1 - Inicio do contrato /Disponibilizagéo do bem locado — Esta opg&o destina-se a
indicar a data de inicio de um contrato de arrendamento ou subarrendamento urbano
ou a data da disponibilizagao do bem locado no caso de um contrato promessa de
arrendamento urbano, respetivamente.

‘ 2% ‘ NE ‘ 27 ‘ Pais ‘ 2 ‘ Nome ‘ Esta opgéo deve ser assinalada quando tenha sido selecionado o inicio de contrato
(opgao 1 do campo 02 & opgdes 1 3 do campo 04 ).

‘ ‘ ‘ ‘ - Celebragao do contrato - Esta opgao destina-se a indicar a data da celebragéo de

Data do fact um contrato de arrendamento rural
‘ 2 ‘ NIF ‘ 27 ‘ Pais ‘ 28 ‘ Nome, ‘ Campo 06 ata do ag © Esta opgéo s6 pode ser assinalada nos casos em que tenha sido selecionada a
‘ ‘ ‘ ‘ comunicado 0pg&o 4 no campo 05,
~ Inicio das alteracGes contratadas - Esta opg&o destina-se a indicar a data da

‘ 2% ‘ NF ‘ 2 ‘ Pais ‘ 2 ‘ Nome ‘ produgdo de efeitos de alteragoes efetuadas a um contrato ja comunicado. Esta
0pgao s6 pode ser assinalada nos casos em que tenha sido selecionada a opgao 2

‘ ‘ ‘ ‘ o campo 02.

~ Cessagéo do contrato - Esta opgéo destina-se a indicar a data da cessagao de

[aowr []res [as e \ o o

‘ ‘ ‘ ‘ Esta opgéo s6 pode ser assinalada nos casos em que tenha sido selecionada a
0pgao 3 no campo

[ao[wr B [ e \

‘ ‘ ‘ ‘ Em qualquer dos casos, a data deve ser preenchida no formato Ano/Més/Dia.

[as[wr B [as e \
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Campo

Termo do contrato

Este campo s6 deve ser preenchido no caso de contratos a termo certo, ou seja, nos
casos em que exista uma data de termo prevista no contrato.

Nesse caso, deve ser indicada a data de termo (fim) do contrato, ou seja, a data em
que se prevé que o contrato venha a terminar.

Tratando-se de contrato sem termo (sem prazo determinado) este campo nao deve
ser preenchido.

Campo

Contrato Renovavel

Este campo destina-se a indicar se o contrato a termo certo (com prazo previsto) &
renovavel

Assim, 56 deve ser preenchido nos casos em que tenha sido preenchido o campo
anterior.

Nos restantes casos no deve ser preenchido.

Quadro

Identificagéo do
Imovel

Neste quadro identifica-se o imovel objeto do contrato de arrendamento, subarrenda-
mento ou promessa de arrendamento com disponibilizagao do bem locado.

Se o contrato tiver como objeto mais do que um imével, deve ser preenchida a
folha de continuagao do Quadro Il
Exemplo: Arrendamento de dois ou mais iméveis.

Campo

Tipo

Assinalar o tipo de prédio (imovel): Rustico ou Urbano.
Tratando-se de prédios mistos, devera identificar separadamente o(s) artigo(s)
ristico(s) e o(s) artigo(s) urbanos que o compdem, indicando no campo 36 - Ob-
servagoes, que se trata de prédio misto.

Campo

Distrito

Indicar a designagao do distrito onde se situa o imével

Campo

Concelho

Indicar a designagéo do concelho onde se situa o imével

Campo

Freguesia

Indicar a designagéo da freguesia onde se situa o imovel.

Campo

Artigo

Identificar o artigo matricial do imével.
Aidentificagéo do artigo deve ser efetuada através da inscrigéo do respetivo nimero.
Se 0 prédio se encontrar omisso na matriz deve previamente ser entregue a de-

claragéo Modelo 1 do IMI, inserindo-se neste campo o artigo provisério atribuido com
oprefixo P.

Campo

Fragao / Secgao

Para prédios urbanos em regime de propriedade horizontal - indicar a letra da fragao
auténoma a que se refere o contrato.

Para prédios urbanos em propriedade total com andares ou divisdes suscetiveis de
utilizagao independente - indicar a letra do andar ou divisao suscetivel de utilizagao
independente a que se refere o contrato.

Para prédios risticos inscritos na matriz cadastral - indicar a letra da secgao cadas-
tral a que se refere o contrato.

Campo

Arvore / Colonia

Este campo destina-se a indicar, no caso de prédios risticos, se se trata de uma
parcela identificada autonomamente como 4rvore ou colonia de um prédio rstico.

Campo

Parte arrendada
(Descrigao)

Este campo s6 deve ser preenchido nas situagdes em que o objeto do arrendamento
& apenas uma parte do bem e néo a totalidade, ou seja, quando a parte arrendada
néo corresponde a totalidade do artigo! fragao auténomaldivisao suscetivel de utiliza-
cao independente inscrito na matriz.

Ex: Arrendamento de quartos para habitago, arrendamento de pisos ou anexos de
moradias, arrendamento de salas para a instalagao de escritérios e arrendamento de
partes de terrenos.

Campo

Parte comum

Este campo s6 pode ser assinalado nas situagdes em que o objeto do arrendamento
& uma parte comum (sem inscrigao matricial auténoma) de um prédio em proprie-
dade horizontal.

Ex: Arendamento da casa da porteira néo autonomizada, arrendamento de lugares
de telhados ou terragos para

e nu
ainstalagéo de antenas.

Campo

Prédio omisso

Este campo 6 pode ser assinalado nos casos em que o locador, sublocador ou
promitente locador néo é proprietario do imével e este néo se encontra inscrito na
matriz.

Assim, 56 pode ser assinalado nos casos em que o locador, sublocador ou
promitente locador nao pode inscrever o prédio na mariz predial, por no se tratar do
respetivo proprietario.

Ex: Contrato de ou contrato de
modatario na sequéncia de um contrato de comodato.
Nos casos em que o locador, sublocador ou promitente locador for proprietario do
im6vel deve ser apresentada a declaragéo Mod.1 do IMI, com vista 4 inscrigdo do
prédio na matriz.

celebrado pelo co-

Campo

Localizagéo/Morada

Neste campo deve indicar a morada exata do imével objeto do contrato, com indi-
cagao do respetivo codigo postal

No caso de prédios rusticos, deve indicar o nome do prédio quando exista.

Quadro

Identificagéo do
locador, sublocador ou
promitente locador
(Senhorio)

Neste quadro identifica-se o locador, sublocador ou promitente locador (senhorio).
Em caso de compropriedade ou contitularidade de direitos, de que resulte a
existéncia de mais do que um locador, sublocador ou promitente locador, deve
ser preenchida a folha de continuagao do Quadro Il

Exemplo: um imével com dois ou

Campo

NIF

Indicar o nimero de identificagéo fiscal do locador, sublocador ou promitente locador
(senhorio).

Em caso de contratos de com entrega
do bem locado, se o locador for um sera obrigator
mente efetuada, em atendimento presencial, num servigo de finangas. Para o efeito,
o comodatério deve apresentar o contrato de Comodato, referir a sua condigao

de comodatério e indicar o NIF do comodante no campo 36 do Quadro VIl - «Ob-
servagdes»

ou promessa de
a

Em caso de contrato de subarrendamento, o sublocador deve preencher o campo 33
do Quadro VI — «Identificagdo do locador na sublocagaon.

Campo

Nome

Inscrever o nome completo ou a denominagao social do locador, sublocador ou
promitente locador (senhorio).

Campo

Regime de bens do
casamento

Indicar o regime de bens do casamento do locador, sublocador ou promitente locador
(senhorio).

Este campo s6 deve ser preenchido nos casos em que o imével locado é um bem
comum do casal

Neste caso, deve assinalar qual o regime de bens do casamento (comunhao geral ou
comunhao de adquiridos).

Em caso de compropriedade ou de separacéo de bens nao se preenche este campo.

Campo

NIF do conjuge

Indicar o NIF do cénjuge do locador, sublocador ou promitente locador (senhorio),
nos casos em que tenha sido preenchido o campo anterior.

Este campo s6 deve ser preenchido nos casos em que o imovel locado é um bem
comum do casal.

Neste caso, deve indicar o NIF do conjuge.

Em caso de compropriedade ou de separacéo de bens nao se preenche este campo.

Campo

Quota-Parte

Neste campo deve inserir a quota-parte do locador, sublocador ou promitente locador
(senhorio).

A quota - parte deve ser inserida sob o formato numérico de fragao (com o limite de 6
algarismos no numerador e no denominador).

Assim, quando exista apenas um proprietario deve corresponder a 1/1, existindo 2
proprietarios com partes iguais deve corresponder a %, efc.

Nos casos em que existam diversos locadores, loca-

ou
dores (senhorios). a soma das respetivas quotas - partes tem de ser iqual a 1.
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Campo

Isengdes /
Beneficios fiscais

Este campo destina-se a indicar a isengao/beneficio fiscal aplicavel, nos casos em
que exista, jos codigos indicados na lista anexa:

Codigo Descritivo

Base Legal

O Estado, as Regioes Aulonomas, as aularquias locais o as as-
sociagoes e federagoes de municipios de direito pblico, bem como
1 quaisquer dos seus servigos, estabelecimentos & organismos, ainda

que personalizados, compreendidos 0s institulos publicos, que ndo
tenham cardter empresarial

Arligo 6°a) CIS

2 As pessoas coletivas de utiidade piblica administrativa ¢ de mera

utiidade piblica Artigo 6°¢) CIS

3 As institigoes parlculares de soldariedade social e entidades a

estas legalmente equiparadas Arigo 6 d) CIS

4 As insituigoes de seguranga social Arligo 6°b) CIS

Arigo 33° 011 do
EBF

Zona Franca da Madsira e de Santa Maria - Entidades licenciadas
nas Zonas ou concessionérias da exploragao da Zona

Arigo 1° do DL
6 Sociedades de agricutura de grupo 0184

P [T R—— igo 1070 6oL

" Arigo 357 Ga Ler
8 Observatorio europeu da droga e da toxicodependéncia oBlos

o Banco Iter Americano de Desenvolvimento RAR 27/96

Artigo 1° 1 c) do.
10 Programa Polis D.L. 314100

artidos Politcos. Arligo 10°n.* 1 a) Lol
1 Partidos Polt [

Cadigo da Insolvéncia e da Recuperagdo de Empresas - Locagdo de]
be o o

Artigo 269° ¢) do DL
53004

ambito da liquidagao da massa insolvente

15| nstugto d Ensinosuperr Pt g e

1 FIAH I SIAH rigs 103 do OFI09)

(art878)

15 Cooperativas Arigo 66*A, n° 12

. ‘Arligo 6°, n°4 do DL
16 Artendamento Rural 29412009

Quadro

Identificagéo do lo-
catario, sublocatario ou
promitente locatario.
(Inquilino)

Neste quadro identifica-se o locatario, sublocatério ou promitente locatario (inquilino).
as0 exista mais do que um locatario, sublocatario ou promitente locatario,
deve ser preenchida a folha de continuagao do Quadro IV.

Exemplo: Arrendamento de imével a dois ou mais arrendatarios

Campo

NIF

Indicar o nimero de identificagéo fiscal do locatério, sublocatario ou promitente
locatario (inquilino)

Neste campo deve indicar o NIF portugués, sempre que exista.

No caso de se tratar de entidade n&o residente em Portugal, mas residente no ter-
fitério da Unidio Europeia, deve indicar o NIF do pais de residéncia.

No caso de se tratar de entidade nao residente no territorio da Unizo Europeia, deve
indicar outro documento de identificagéo (ex: passaporte), fazendo referéncia a essa
situagéo no campo 36 do Quadro VIII - «Observagdes».

Campo

Pais

Indicar o pais de residéncia do locatario, sublocatario ou promitente locatario
(inquilino).

Campo

Nome

Inscrever o nome completo ou a
promitente locatério (inguilino).

social do locatario, io ou

Quadro

Renda

Este quadro destina-se a recolha de informagao relevante relacionada com a renda
contratada.

Campo

Valor da Renda

Neste campo deve indicar o valor da renda.
Se o arrendamento tiver duracéo igual ou superior a um més, deve indicar-se o valor da renda
sal.

Ex.1: Contrato com prazo de 1 ano e renda mensal de € 500,00 Neste caso, deve indicar o
valor de € 500,00,

Ex. 2: Contrato com prazo de 5 anos e renda anual de € 12.000,00 Neste caso, tratando-se
de uma renda anual, esta deve ser dividida pelo n° de meses do ano, de forma a determinar o
valor da renda mensal. Entao, € 12.000,00/12 = € 1.000,00, pelo que dever indicar o valor de
€1.000,00.

Se o arrendamento tiver duracao inferior a 1 més deve indicar-se o valor da renda desse

periodo.
Ex: Contrato com prazo de 1 semana ( para férias) e renda de € 250,00. Neste caso, deve
indicar o valor de € 250,00.

Campo

Valor das despesas

Neste campo devem ser indicadas as despesas que so da do
locador mas que, por acordo contratual, s&o suportadas pelo locatério, acrescendo
a0 valor da renda.

Ex: Mensalidade do condominio no valor de € 25,00 Neste caso, tratando-se de uma
despesa que caberia ao locador, deve indicar o valor de € 25,00.

Ex: Anuidade (Prémio anual) do seguro do imével no valor de € 120,00. Neste caso,
tratando-se de uma despesa anual, esta deve ser dividida pelo n° de meses do ano,
de forma a determinar o valor da despesa mensal. Entéo, € 120,00/12 = € 10,00, pelo|
que deve indicar o valor de € 10,00.

Campo

2

Valor da Renda Maxima

Neste campo deve ser inserido o valor da renda maxima (mais elevada) prevista no
contrato.

Ex: Contrato com prazo de 1 ano e renda mensal atual de € 500,00, que, nos termos
do contrato, sera aumentada para € 600,00 a partir do 6° més. Neste caso, deveria
indicar o valor de € 600,00, sendo que o campo 29- Valor da Renda, seria preenchido
com o valor de € 500,00

Campo

Periodo da Renda

Neste campo deve indicar qual o periodo a que se referem os montantes de renda e
despesas inscritos nos campos 29 a 31:

Mensal - Esta opgao deve ser assinalada se o arrendamento tiver duragao igual ou
superior a um més.

Inferior a 1 més - Esta opgdo deve ser assinalada se o arrendamento tiver duragéo
inferior a 1 més.

Quadro

VI

Identificagéo do
locador na sublocagéo

Neste quadro, identifica-se o anterior locador nos casos de sublocagao, ou seja,
naqueles em que tenha sido assinalada a opgao 2 no campo 04 do Quadro I.

Por anterior locador deve entender-se a pessoa singular ou coletiva que atuou na
qualidade de locador do imével que agora est a ser objeto de sublocago.

Campo

NIF do locador em caso
de sublocagdo

Este campo s6 deve ser preenchido em caso de sublocagao.
Nele deve ser indicado o nimero de identificagao fiscal do anterior locador.

Quadro

Vi

Terceiro autorizado a
cumprir as obrigagdes.
decorrentes da
celebragao do contrato

Este quadro dest arecolha da @ ou do de autorizaga
conferida a um terceiro com vista ao cumprimento das obrigagdes declarativas decor-
rentes do contrato.

Campo

Concessao e
cancelamento da
autorizagdo

Este campo deve ser preenchido nos casos em que se pretende autorizar um terceiro
a cumprir as obrigagdes declarativas decorrentes do contrato ou cancelar a referida
autorizagéo.

Conceder autorizagéo a terceiro, Esta opgéo deve ser assinalada quando se pre-
tende autorizar um terceiro a cumprir as obrigages declarativas decorrentes do
contrato.

Cancelar autorizagéo concedida a terceiro. Esta opgao deve ser assinalada quando
se pretende cancelar a referida autorizagao,

Campo

NIF do terceiro
autorizado

Neste campo deve ser indicado o NIF da pessoa singular ou coletiva autorizada a
proceder a0 das obrigagoes do contrato.

Quadro

Observagdes

Este quadro destina-se a recolha adicional de informagao.

Campo

Neste campo devem ser registadas as observagdes consideradas relevantes.

Quadro

Documentos anexos
declaragéo

Este quadro destina-se a recolher informagéo relativa aos documentos apresentados
em anexo & declaragao.

Campo

Folhas de Continuagao
(Quadros II, Il & V)

Neste campo deve indicar o nimero de folhas de continuagéo dos Quadros I, lil e
IV apresentadas em anexo & declaragéo.

Campo

Contratos

Indicar 0 nimero de contratos apresentados em anexo & declaragao.

Campo

Outros documentos

Indicar 0 nimero de outros documentos apresentados em anexo & declaragéo.
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A presente declaragao

corresponde a verdade | Este quadro destina-se a recolher a declaragéo de compromisso e a identificagéo da
Quado | X 2T ¢ A 2 J

& ndo omite qualquer | entidade responsavel pelo preenchimento da declaragao.
informagao
Campo | 40 Data Indicar a data em que é apresentada a declaragéo.
Campo | 41 | NIFdodecirame | 520 declrante o for o acador, sublooacorou rambentaloador inciar o fespe-
Quadro X REZREIDEES Este quadro destina-se a uso exclusivo do Servigo de Finangas.
Senvigos

Campo | 42 |Namero da Declarago | Campo destinado a registar o nimero da declaragéo
Campo | 43 | Nimerode Contrato | Campo destinado a registar o nimero de contrato

. AT RECIBO DE RENDA ELETRONICO Original
autoridade
-d tributdria e aduaneira DATA DE EMISSAO

ITENTE i

RECIDO DE RENDAN."

NIF

DOR (SENHORIO)/CEDENTE

.
NIF NIF Estrangeiro / Outro. PalS
Doc Identiicagdo
, (__IDENTIFICAGAO DO IMOVEL !
Froguesia  Tipo  Artigo  FragaolSecgdo
Localizagao | Morada
i
a Valor €
Retengdo de IRS e
RECEBIDAA TITULO DE: Renda [] Caugdo [] Adiantamento Importancia Recebida €
Assinatura do Locador/Sublocador (Senhorio)/Cedente:
” RECIBO DE RENDA ELETRONICO Duplicado
autoridade
¥ tributaria e aduaneira RECIDO DE RENDA N.* DATA DE EMISSAO |
MITENTE
NIF
ADOR (SENHORIO)/CEDENTE
NIF
NQUILINO)/CESSIONARIO ‘
NIF NIF Estrangeiro / Outro. Pals
Doc Identificagdo
, _IDENTIFICACAO DO IMOVEL i
Froguesia  Tipo  Artigo  Fracao/Seccdo
Localizagao | Morada
Valor €

Retengéo de IRS
Importancia Recebida €

RRECEBIDAA TITULO DE: Renda [] Caugdo [] Adiantamento

Assinatura do Locador/Sublocador (Senhorio) Cedente
o | e

2015
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RECIBO DE RENDA ELETRONICO
INSTRUGOES DE PREENCHIMENTO

O Sistema de Emiss&o de Recibo de Renda Eletrénico no Portal das Finangas € um
sistema gratuito, simples e seguro, que serve para emitir os recibos de renda a que

se refere a alinea a) do n.° 5 do artigo 115.° do Cédigo do IRS.

O recibo de renda eletrénico destina-se a ser emitido pelos titulares de rendimentos
da categoria F do IRS, pelas rendas recebidas ou colocadas a disposigao referidas
nas alineas a) a e) do n.° 2 do artigo 8.° do Cddigo do IRS, ainda que a titulo de
caugdo ou adiantamento, quando ndo optem pela sua tributagdo no ambito da

categoria B.

Os titulares destes rendimentos dispensados da emissdo do recibo de renda
eletrénico e que ndo optem pela sua emissdo nos termos da presente Portaria,
encontram-se obrigados a entregar a Autoridade Tributaria e Aduaneira uma
declaragdo com a discriminagdo destes rendimentos até ao fim do més de janeiro
de cada ano, por referéncia ao ano anterior, nos termos do disposto na alinea b) do
n.° 5 do artigo 115.° do Cédigo do IRS.

O preenchimento e a emissdo do recibo de renda eletronico séo efetuados no

Portal das Finangas, nos termos da presente Portaria.

Na identificagdo do emitente deve ser indicada a pessoa que se autentica no Portal
das Finangas, mediante a insergdo do respetivo niumero de identificagéo fiscal e a
senha de acesso, para emitir o recibo de renda eletrénico. O emitente pode ser o
locador/sublocador(senhorio)/cedente que da& quitagdo ou terceiro autorizado por

este a emitir o recibo em seu nome.

O locador/sublocador(senhorio)/cedente é a pessoa singular, titular do rendimento,
da
locador/sublocador(senhorio)/cedente e desde que tenham autorizado o emitente a

que quitagdo. Podem ser indicados mais que um

emitir o recibo em seu nome, podem-no ser por este.

O locatério/sublocatario(inquilino)/cessionario corresponde a pessoa, singular ou
coletiva, que paga ou coloca a disposi¢éo as rendas, podendo ser indicadas mais

do que uma pessoa.

Deve ser assinalada a origem das rendas, mediante a selegdo de uma das quatro

opgdes disponibilizadas no modelo de recibo de renda eletronico.

Na identificagdo do imével deve ser indicada a freguesia, selecionado o tipo de
imovel, indicado o artigo matricial e a fragdo/secgéo, se aplicavel, preenchendo o
campo da localizagdo, o qual corresponde @ morada em que este se situa.
Tratando-se de mais do que um imével, o preenchimento destes elementos é feito
por referéncia a cada imoével.

No campo da freguesia, esta deve ser identificada através da inscrigdo do respetivo
cddigo composto por seis digitos, correspondendo aos cédigos de distrito, concelho
e freguesia, o qual consta nos Documentos de Cobranga do Imposto Municipal
sobre Imoveis, podendo também ser obtido em qualquer servigo de finangas ou
através da internet, no endereco www.portaldasfinancas.gov.pt, na consulta a

identificagao do patrimonio.

Deve ser indicado o periodo a que respeita a renda, a que titulo a importancia é
recebida, bem como deve ser assinalada, quando aplicavel, a taxa de retengéo na

fonte de IRS ou a sua dispensa de retengdo.
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5
NIF

LOCADOR
1

NIF

Substituigio 02| |
Lote

~
Tratamento informatico

W1 RS
MODELO 44

TIPO DE DECLARAGAO
LOCATARIO / CESSIONARIO

4

I
w7

Retengao
na fonte
de RS

SUBLOCATARIO
NIF

primeira 01|

13

E
|

Aitulo de:

]

RESERVADO AOS SERVIGOS
Autenticagéo da recegdo

Retengao
na fonte
de RS

RENDAS ILIQUIDAS

12

Valor

ANO

]

Aitulo de:
oi

1

o1
10

Soma

RENDAS ILIQUIDAS
Valor

Quotal | Parte
Parte | comum
Data da recegdo

9]

Fragaol
Secgao

Ll
SUBARRENDAMENTO
10]

Soma

Quotal | Parte
Parte_|comum|

8

COMUNICAGCAO ANUAL DE RENDAS RECEBIDAS

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Atigo
[

Fragéol
Secgao

Tipo

NUMERO DE IDENTIFICAGAO FISCAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
7
L1y

Freguesia
(codigo)

Tipo|  Artigo

o1

2]

o1

Ao abrigo
IRAUNRAU|

Data inicio
Ao abrigo | Freguesia
RAUNRAU| (c5digo)
Assinatura

3

CONTRATO
Data inicio

Namero
CONTRATO

ARRENDAMENTO / CEDENCIA DE USO DO PREDIO OU DE PARTE DELE, QUE NAO ARRENDAMENTO / ALUGUER DE MAQUINISMOS E MOBILIARIOS INSTALADOS NO IMOVEL LOCADO

SERVICO DE FINANGAS DA AREADO
DOMICILIO FISCAL DO SUJEITO PASSIVO.

tributéria ¢ aduaneira

autoridade
Tipo
Namero

AT

2
H
H

[alinea b) .5 do art 115.2do CIRS |
NIF dotécnico oficial de contas

DECLARAGCAO

7 ‘ IDENTIFICAGAO DO SUJEITO PASSIVO OU REPRESENTANTE LEGALEDOTOC | 8 ‘

2

:]
1
2
3
4
5
3
1
2
3
4
5

DECLARAGAO MODELO 44
INSTRUGOES DE PREENCHIMENTO

INDICAGOES GERAIS

A declaragdo modelo 44 — Comunicagdo anual de rendas recebidas destina-se a
dar cumprimento a obrigagdo prevista na alinea b) do n.° 5 do artigo 115.° do
Codigo do IRS.

Nesta declaragdo, devem ser mencionadas todas as importancias recebidas dos

inquilinos, pelo pagamento de rendas relativas a:

- Arrendamento;
- Subarrendamento;
- Cedéncia de uso do prédio ou de parte dele, que ndo arrendamento;

- Aluguer de maquinismos e mobilidrios instalados no imével locado.

QUEM DEVE APRESENTAR A DECLARAGAO

A declaragdo deve ser apresentada pelos sujeitos passivos de IRS, titulares de
rendimentos da categoria F, que estejam dispensados e que ndo tenham optado
pela emissdo do recibo de renda eletrénico previsto na alinea a) do n.° 5 do artigo
115.° do Cddigo do IRS.

Deve ainda ser entregue pelas entidades a que se refere o n.° 7 do artigo 78.° -E do
Codigo do IRS. Encontram-se nestas condigdes as entidades que ndo estejam
obrigadas a cumprir as obrigagdes previstas na subalinea i) da alinea b) do n.° 6 do
artigo 78.° do Cédigo do IRS (n&o obrigadas & emissédo de fatura, fatura-recibo ou
recibo, emitidos nos termos do Cddigo do IVA ou da alinea a) do n.° 1 do artigo
115.° do Cédigo do IRS), exceto quando tais entidades emitam e comuniquem

faturas.
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QUANDO DEVE SER APRESENTADA A DECLARAGAO

Deve ser apresentada até ao fim do més de janeiro de cada ano relativamente as
rendas recebidas no ano anterior.

COMO DEVE SER APRESENTADA A DECLARAGAO

A declaragdo é apresentada, por via eletrénica no Portal das Finangas
(www.portaldasfinancas.gov.pt), podendo também ser entregue em suporte papel
junto de qualquer servigo de finangas.

A apresentagédo da declaragéo por via eletronica pode ser efetuada por um terceiro

desde que devidamente autorizado pelo titular dos rendimentos.

A respetiva autorizacdo é comunicada no Portal das Finangas, de acordo com os
procedimentos ai indicados.

QUADROS 1 a 4 — DADOS DE IDENTIFICAGAO DO SUJEITO PASSIVO E TIPO
DE DECLARAGAO

No quadro 1 deve ser indicado o cédigo do servigo de finangas da area do domicilio
fiscal do sujeito passivo obrigado a entrega da declaragdo — locador, sublocador

(senhorio) ou cedente.

No quadro 2 deve ser indicado o nimero de identificagdo fiscal (NIF) do sujeito
passivo obrigado a entrega da declaragdo — locador, sublocador (senhorio) ou
cedente.

No quadro 3 deve ser indicado o ano do recebimento das rendas.

No quadro 4 deve ser assinalado o campo 1 caso se trate da primeira declaragéo
do ano, ou assinalado o campo 2, caso se trate de uma declaragdo que substitui a

anteriormente apresentada.

QUADRO 5 - ARRENDAMENTO / CEDENCIA DE USO DO PREDIO OU DE
PARTE DELE, QUE NAO ARRENDAMENTO / ALUGUER DE MAQUINISMOS E
MOBILIARIOS INSTALADOS NO IMOVEL LOCADO

Neste quadro devem ser indicadas as importancias relativas as rendas recebidas
dos locatarios (inquilinos) ou cessionarios, bem como a identificagdo do imével, do

tipo de contrato e dos locatarios (inquilinos) ou cessionarios.

A informagdo a constar em cada linha deve reportar-se ao imdvel identificado nos

campos 5 a 10, por locatario (inquilino) ou cessionario.

Campo 1 — Contrato-Tipo

Neste campo deve indicar o tipo de contrato a que respeitam as rendas recebidas,
utilizando os seguintes cédigos:

01 — Arrendamento
02 — Cedéncia de uso do prédio ou de parte dele, que ndo arrendamento
03 — Aluguer de maquinismos e mobiliarios instalados no imével locado

Campo 2 — Contrato-nimero de registo na AT

Este campo é de preenchimento obrigatério para contratos de arrendamento

(codigo 01 do campo anterior) celebrados a partir de 1 de abril de 2015.

Deve ser indicado o numero de contrato atribuido pela Autoridade Tributaria e
Aduaneira aquando da submiss&o/ entrega da declaragdo modelo 2 do Imposto do
Selo (Comunicagao de contratos de arrendamento).

Caso o respetivo contrato ndo tenha sido comunicado a Autoridade Tributaria e
Aduaneira deve proceder a comunicagdo do mesmo antes do envio desta
declaragdo.

Para contratos celebrados em data anterior vejam-se as instrugdes referentes ao

campo 3.
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Campo 3 — Contrato-data inicio

Este campo é de preenchimento obrigatério para os contratos de arrendamento
celebrados em data anterior a 1 de abril de 2015, ainda que verbais, bem como
para os contratos que estejam na origem das rendas declaradas com os codigos 02
e 03, independentemente da data e da forma da sua celebragéo.

Para as situagdes em que tenha sido preenchido o campo 2 ndo deve preencher
este campo 3.

Campo 4 — Contrato ao abrigo do RAU ou do NRAU

Este campo s6 pode ser preenchido se no campo 1 tiver sido indicado o cédigo 01

(arrendamento).

Para o preenchimento deste campo deve utilizar os seguintes cédigos:

N — Nédo
S - Sim

Deve utilizar o coédigo S (Sim) para os casos em que o prédio urbano ou fracgéo
auténoma tiver sido arrendada para fins de habitagdo permanente do arrendatéario e
o respetivo contrato de arrendamento tiver sido celebrado ao abrigo do Regime do
Arrendamento Urbano (RAU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de
outubro, ou do Novo Regime do Arrendamento Urbano (RNAU), aprovado pela Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.

O codigo N (Nao) deve ser utilizado para os contratos que ndo tenham sido
celebrados nas condigdes anteriormente referidas.

Campo 5 — Identificagao do imével-freguesia (cédigo)

Para identificar a freguesia deve inscrever o respetivo coédigo composto por seis
digitos. Este codigo consta nos documentos de cobranga do Imposto Municipal
sobre Imoéveis, podendo também ser obtido em qualquer servico de finangas ou
através do portal das finangas (www.portaldasfinancas.gov.pt) na consulta a
identificagdo do patriménio.

Campo 6 — Identificagdo do imével-tipo

Deve identificar o tipo de imével utilizando os seguintes cédigos:

U —urbano
R — rastico

Os prédios mistos devem ser identificados separando o(s) artigo(s) rustico(s) e o(s)
artigo(s) urbanos que o compdem.

Campo 7 — Identificagdo do imével-artigo

Deve indicar o artigo matricial do imével, inscrevendo o respetivo nimero.

Se o prédio estiver omisso, antes de proceder ao envio desta declaragdo deve

solicitar a inscrigdo provisoéria do prédio.

Campo 8 — Identificagdo do imével-fracdo/secgdo

Neste campo ndo deve ser indicada, por cada linha, mais do que uma fragdo ou
secgé@o, mesmo que respeitem ao mesmo contrato e/ou ao mesmo artigo matricial,
devendo, neste caso, proceder a sua discriminagdo, em tantas linhas quantas as

necessarias.

Para o preenchimento deste campo deve indicar:
— A letra da fragdo auténoma, no caso de prédio urbano em regime de
propriedade horizontal;

— Aletra do andar ou divisdo suscetivel de utilizagao independente, no caso de
prédios urbanos em propriedade total com andares ou divisdes suscetiveis de

utilizagéo independente;

—  Aletra da respetiva secgdo cadastral, no caso de prédios rusticos inscritos na

matriz cadastral.
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Este campo ndo deve ser preenchido no caso do imével arrendado/cedido
corresponder a uma parte comum, em prédio em propriedade horizontal.

Campo 9 — |dentificagdo do imdvel-quota-parte

Neste campo deve ser indicada a quota-parte que, na propriedade, pertence ao

titular do rendimento.

A quota-parte deve ser inserida sob o formato numérico de fragdo (com o limite de 6
algarismos no numerador e no denominador).

Assim, quando exista apenas um proprietario deve corresponder a 1/1, existindo 2
proprietarios com partes iguais deve corresponder a %, etc.

Este campo ndo deve ser preenchido no caso do imével arrendado/cedido
corresponder a uma parte comum. Neste caso, vejam-se as instrugdes ao campo
10.

Campo 10 — Identificagdo do imével-parte comum

Este campo deve ser preenchido com os seguintes cédigos:

N - Néo
S - Sim

O cdédigo N (Nao) deve ser indicado sempre que o imével objeto do contrato ndo

seja parte comum. Neste caso os campos 8 e 9 sdo de preenchimento obrigatério.

O codigo S (Sim) deve ser indicado sempre que o imével objeto do contrato seja
parte comum (sem inscrigdo matricial auténoma) de um prédio em propriedade
horizontal. Neste caso os campos 8 e 9 ndo devem ser preenchidos.

Campo 11 — Rendas lliquidas — Valor

Deve mencionar o valor anual iliquido das rendas recebidas relativamente ao

prédio e locatario (inquilino) ou cessionario identificados na mesma linha.

Quando o valor anual iliquido das rendas se reportar a mais que uma
fracgéo/secgao por locatario (inquilino) ou cessionario e/ou a prédios mistos, bem

como a mais do que um locatario (inquilino) ou cessionario, deve o referido valor

ser repartido.

Campo 12 — Rendas lliquidas — A titulo de:

Neste campo deve indicar a que titulo foram os valores mencionados no campo 11

recebidos, utilizando os seguintes cédigos:

01 - Renda
02 — Caugéo
03 — Adiantamento

Campo 13 — Retencéo na Fonte de IRS

Neste campo deve ser mencionado o valor correspondente ao somatério das
retengdes na fonte de IRS efetuadas, no ano em causa, sobre os rendimentos

mencionados no campo 11.

Campo 14 — Locatario (Inquilino)/Cessionario — NIF

Deve ser indicado o numero de identificagdo fiscal (NIF) do locatario (inquilino) ou

cessionario.

No caso do locatério (inquilino) ou cessionario ser ndo residente em Portugal, deve
indicar o NIF do pais de residéncia, se residir no territério da Unido Europeia, ou
outro documento de identificagéo (por ex: passaporte) se residente fora do territorio

da Unido Europeia.

Este campo deve ser preenchido inserindo os algarismos da direita para a
esquerda.

Campo 15 — Locatario (Inquilino)/Cessionario — Pais

Este campo deve ser preenchido com a indicagdo do pais a que respeita o NIF ou
outro documento de identificagdo da residéncia do locatario (inquilino) ou
cessionario, utilizando para esse efeito a tabela que consta na parte final destas

instrucoes.
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QUADRO 6 - SUBARRENDAMENTO
Neste quadro devem ser indicadas as importancias relativas as rendas recebidas
dos sublocatarios, bem como a identificagdo do imével, do contrato e dos

sublocatarios.

A informagdo a constar em cada linha deve reportar-se ao imével identificado nos

campos 4 a 9 por sublocatario.
Campo 1 — Contrato-nimero de registo na AT

Este campo é de preenchimento obrigatdrio para contratos celebrados a partir de 1
de abril de 2015.

Deve ser indicado o numero de contrato atribuido pela Autoridade Tributaria e
Aduaneira aquando da submiss&o/ entrega da declaragéo modelo 2 do Imposto do
Selo (Comunicagéo de contratos de arrendamento).

Caso o respetivo contrato ndo tenha sido comunicado a Autoridade Tributaria e
Aduaneira deve proceder a comunicagdo do mesmo antes do envio desta

declaragéo.

Para contratos celebrados em data anterior vejam-se as instrugdes referentes ao
campo 2.

Campo 2 — Contrato-data inicio

Para contratos celebrados em data anterior a 1 de abril de 2015, ainda que verbais,
& obrigatério indicar a data em que o mesmo foi celebrado.

Para as situagdes em que tenha sido preenchido o campo 1 ndo deve preencher
este campo 2.

Campo 3 — Contrato ao abrigo do RAU ou do NRAU
Para preenchimento deste campo deve utilizar os seguintes cédigos:

S —-Sim

N — Néo
Deve utilizar o cédigo S (Sim) para os casos em que o prédio urbano ou fracgéo
auténoma tiver sido subarrendada para fins de habitagdo permanente do
arrendatério e o respetivo contrato de arrendamento tiver sido celebrado ao abrigo
do Regime do Arrendamento Urbano (RAU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-
B/90, de 15 de outubro, ou do Novo Regime do Arrendamento Urbano (RNAU),

aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.

O codigo N (Nao) deve ser utilizado para os contratos que nao tenham sido
celebrados nas condi¢des anteriormente referidas.

Campo 4 - Identificagdo do imoével-freguesia (cédigo)

Para identificar a freguesia deve inscrever o respetivo cédigo composto por seis
digitos. Este codigo consta nos documentos de cobranga do Imposto Municipal
sobre Imoveis, podendo também ser obtido em qualquer servigo de finangas ou
através do portal das finangas (www.portaldasfinancas.gov.pt) na consulta a
identificagdo do patrimonio.

Campo 5 — Identificagdo do imével-tipo

Deve identificar o tipo de imével utilizando os seguintes cédigos:

U — urbano

R — rastico

Os prédios mistos devem ser identificados separando o(s) artigo(s) rustico(s) e o(s)

artigo(s) urbanos que o compdem.
Campo 6 — Identificagdo do imével-artigo
Deve indicar o artigo matricial do imével, inscrevendo o respetivo nimero.

Campo 7 — Identificagdo do imével-fragao/secgdo
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Neste campo néo deve indicar, por cada linha, mais do que uma fragéo ou secgéo,
mesmo que respeitem ao mesmo contrato e/ou ao mesmo artigo matricial, devendo,

neste caso, proceder a sua discriminagéo, em tantas linhas quantas as necessarias.

Para o preenchimento deste campo deve indicar:

— A letra da fragdo auténoma, no caso de prédio urbano em regime de
propriedade horizontal;

— A letra do andar ou divisao suscetivel de utilizagdo independente, no caso de
prédios urbanos em propriedade total com andares ou divisdes suscetiveis de
utilizagéo independente;

— Aletra da respetiva secgdo cadastral, no caso de prédios rusticos inscritos na
matriz cadastral.

Este campo ndo deve ser preenchido no caso do imével subarrendado

corresponder a uma parte comum.

Campo 8 — Identificacdo do imoével-quota-parte

Neste campo deve ser indicada a quota-parte que, na propriedade, pertence ao
titular do rendimento.

A quota-parte deve ser inserida sob o formato numérico de fragéo (com o limite de 6
algarismos no numerador e no denominador).
Assim, quando exista apenas um proprietario deve corresponder a 1/1, existindo 2

proprietarios com partes iguais deve corresponder a %%, etc.

Este campo ndo deve ser preenchido no caso do imével arrendado/cedido

corresponder a uma parte comum. Neste caso, vejam-se as instrugdes ao campo 9.

Campo 9 - Identificagcdo do imével-parte comum

Este campo deve ser preenchido com os seguintes cédigos:

N — Nao
S -Sim

O codigo N (N&o) deve ser indicado sempre que o imével objeto do contrato ndo

seja parte comum. Neste caso os campos 7 e 8 sdo de preenchimento obrigatorio.
O codigo S (Sim) deve ser indicado sempre que o imdvel objeto do contrato seja
parte comum (sem inscrigdo matricial autonoma) de um prédio em propriedade
horizontal. Neste caso os campos 7 e 8 ndo devem ser preenchidos.

Campo 10 — Rendas lliquidas — Valor

Deve mencionar o valor anual iliquido das rendas recebidas relativamente ao

prédio e sublocatario (inquilino) identificado na mesma linha.

Campo 11 — Rendas lliquidas — A titulo de:

Neste campo deve indicar a que titulo foram os valores mencionados no campo 10

recebidos, utilizando os seguintes cédigos:

01 - Renda
02 — Caugao
03 — Adiantamento

Campo 12 — Retengao na Fonte de IRS

Neste campo deve ser mencionado o valor correspondente ao somatdrio das
retengdes na fonte de IRS efetuadas, no ano em causa, sobre os rendimentos
mencionados no campo 10.

Campo 13 — Sublocatario — NIF

Deve ser indicado o nimero de identificagdo fiscal (NIF) do sublocatario.
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No caso do sublocatario ser ndo residente em Portugal, deve indicar o NIF do pais PAIS CcODIGO PAIS CcODIGO PAIS CODIGO
de residéncia, se residir no territério da Unido Europeia ou outro documento de Baamas 044 llha do Natal 162 Quiribati 296
identificagdo (por ex: passaporte) se residente fora do territorio da Unido Europeia. Bangladesh 050 | liha Norfolk 574 ::eln'o Il.J"'do 826
Barbados 052 |lihas Caimao 136 |Republica Ceniro-
Africana 140
Este campo deve ser preenchido inserindo os algarismos da direita para a Barém 048 llhas Cook 184 | Replblica Checa 203
Republica
esquerda. Bélgica 056 | llhas dos Cocos 166 | Democratica do 180
Congo
- B . . Republica
Campo 14 — Sublocatério — Pais Belize 084 lihas Falkland (Malvinas) 238 Dominicana 214
Benim 204 llhas Marianas do Norte 580  [Reunido 638
Este campo deve ser preenchido com a indicagdo do pais a que respeita o NIF ou Bermudas 060 | llhas Marshall 584 |Roménia 642
outro documento de identificacdo da residéncia do sublocatéario, utilizando para Blelorrussm 112 IIhas Pitcairn 612 lea"‘da 646
. X i B Bolivia 068 llhas Saloméo 090 Russia 643
esse efeito a tabela que consta na parte final destas instrugdes. Bonaire, Saint Eustatius 6 o5 Ihas Turcas e Caicos 796 Saint-Martin 663
. Saba (Francesa)
Campo 15 — Locador — Renda Paga Bdsnia-Herzegovina 070 :::as x!rgens Srltamcas 092 Salvador 222
as Virgens dos
Botsuana 072 Estados Unidos 850 |Samoa 882
Neste campo deve indicar o valor da renda paga ao senhorio, correspondente a Brasil 076 _|India 356 |SamoaAmericana| 016
Santa Helena,
parte subarrendada. . " Ascensédo
Brunei 096 Indonésia 360 e Tristdo da 654
Cunha
Campo 16 — Locador - NIF Bulgaria S 364 [ Santa Lucia 562
Santa Sé / Estado
Neste campo deve indicar o nimero de identificagao fiscal do locador. Burquina Faso 854 |lIraque 368 g: \C/ieﬁiz::daio 336
Burundi 108 _|lrlanda 372 [S&o Bartolomeu 652
Butdo 064 |Islandia asp |30 Crisiovao 659
QUADRO 7 — IDENTIFICAGAO DO SUJEITO PASSIVO OU REPRESENTANTE Cabo Verds 32 israel 376 [Sao Marinho 574
LEGAL E DO TOC Camardes 120 |italia ago | SaoPedro 666
e Migueldo
o . o ) Camboja 116 | Jamaica 38 |Briodpe 678
Neste quadro deve ser indicado o nimero de identificagéo fiscal (NIF) da entidade | =amboja Sa T/? !
. - . . Canada 124 |Japdo 392 a0 Vicente & 670
que é responsavel pela apresentagdo da declaragéo: sujeito passivo, representante Granadinas
. - . . Catar 634 Jersey 832 | Sara Ocidental 732
legal, autorizado ou gestor de negdcios do titular dos rendimentos, bem como a Cazaquisiao 398 bt 262 |Seicheles 590
identificagdo fiscal do Técnico Oficial de Contas, sempre que a entidade se Chade 148 Jordania 400 Senegal 686
encontre obrigada nos termos da legislagao fiscal. Chile 152 | Koweit 414 |Serraleoa 694
China 156 Laos 418 Sérvia 688
Chipre 196 Lesoto 426 Singapura 702
Colombia 170 |Letonia 428 (5'_"’(‘)"6"?122’5‘2;‘ 534
QUADRO 8 — RESERVADO AOS SERVICOS Comores 174 |Libano 422 |Siria 760
Congo 178 Libéria 430 Somélia 706
Este quadro é de uso exclusivo do Servigo de Financas Core!a do Norte 408 L.ibia - 434 Sii Lgrlca_ 144
Coreia do Sul 410 Listenstaine 438 748
Costa do Marfim 384 Lituania 440 Sudéo 729
Costa Rica 188 Luxemburgo 442 Sudéo do Sul 728
Croécia 191 Macau 446 | Suécia 752
Cuba 192 Madagascar 450 Suica 756
Curagao 531 Maiote 175 Suriname 740
Dinamarca 208 |Malasia 458 Egﬁ“’ e Jan 744
LISTA DE PAISES, TERRITORIOS OU REGIOES E RESPETIVOS CODIGOS Dominica 212 |Malaui 454 |Tailandia 764
Egito 818 Maldivas 462 | Tajiquistao 762
PAIS CODIGO PATS CODIGO PATS CODIGO Efnirados Arabes Unidos 784 Mali 466 Tainjénia 834
/’\feganistéo 004 Granada 308 Nigéria 566 Equador 218 Malta 470 Timor-Leste 626
Africa do Sul 710 Grécia 300 Niué 570 Eritreia 232 Marrocos 504 |Togo 768
Alanda 248 Gronelandia 304 Noruega 578 Eslovaquia 703 Martinica 474 Tonga 776
Albania 008 Guadalupe 312 Nova Caledonia 540 Eslovénia 705 Mauricia 480 Toquelau 772
Alemanha 276 Guame 316 Nova Zelandia 554 — Trindade e
Andorra 020 n 320 Oma 512 Espanha 724 Mauritania 478 Tobago 780
Angola 024 Guernesey 831 Paises Baixos 528 Estado da Palestina 275 México 484 Tunisia 788
Anguilla 660 Guiana 328 |Palau 585 Estados Unidos da América 840 Mianmar/Birmania 104 [Turquemenistédo 795
Antiga Republica Jugoslava | g0 | Gyiana Francesa 254  |Panama 591 Esténia 233 | Micronésia 583 | Turquia 792
da Macedonia = N i 231 Mogambique 508 Tuvalu 798
Antigua e Barbuda 028 | Guiné 324 Ga?“.a' ova 598 234 |Moldavia 498 |Ucrania 804
— 242__Ménaco 292 |Uganda 800
Arébia Saudita 682 Guiné-Bissau 624 Paquistéo 586 o — g—
— — - - Filipinas 608 Mongdlia 496 Uruguai 858
Argélia 012 Guiné Equatorial 226 Paraguai 600 ——— —
- — Finlandia 246 Monserrate 500 | Usbequistao 860
Argentina 032 Haiti 332 Peru 604
Folinésia Franca 250 Montenegro 499 Vanuatu 548
Arménia 051 |Honduras 340 | oncesa 258 Gabzo 266 | Namibia 516 |Ve 862
Aruba 533 |Hong-Kong 344 [Polénia 616 Gambia 270 | Nauru 520 |Vietname 704
Australia 036 | Hungria 348 |Porto Rico 630 Gana 288 | Nepal 524 | Wallis e Futuna 876
Austria 040 [I1émen 887 | Quénia 404 | Gedrgia 268 | Nicaragua 558 |Zambia 894
Azerbaijgo 031 lha de Man 833 |Quirguistéo 417 Gibraltar 292 Niger 562 | Zimbabué 716
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